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عن شركة الرياض للتعمير

4

كشركةهـ1414/02/09بتاريخ(2/م)رقمالكريمالملكيبالمرسومللتعميرالرياضشركةتأسست
إبانالعزيزعبدنبسلمانالملكتبناهالذيالمستنير،الفكرلذلكنتاجًالتصبحمساهمةسعودية

مارته
ٔ
.الرياضبالعاصمةالديرةحيفيالواقعة الحكمقصرمنطقةتطويربهدفالرياضمنطقةا

فيالنيرالجهدهذاليثمرالشركة،إدارةلمجلسشرفرئيسأول -اللهحفظه-بكونهالشركةوتفخر
حدهمامتوازيينمسارينعلىسيرهاخلالمنتنمويةمشروعاتبزوغ

ٔ
تطويرالمجالفيتمثلا

.العامعوالنفالخدماتمشروعاتوإدارةوتشغيلإنشاءفيالآخروتمثل.العقاري والاستثمار

ويشملدامالاستخمتعددمشروعوهوالتجارية،الشركةمراكزباكورةللجملة،التعميرمركزيمثل
مساحةعلىرةالديبحيويقعالتجزئة،وحداتإلىبالإضافةوالسكنيةوالمكتبيةالتجاريةالوحدات

حينعبدالعزيزبنسلمانالملكمنبتشريفم2000عامفيافتتاحهوتم،2مألف105تقارب
 كان

ً
.الرياضلمنطقةأميرا



عن شركة الرياض القابضة

شاريع النفع الرياض القابضة هي شركة رائدة في مجال التطوير العقاري وتقديم حلول مبتكرة لم
لتركيز العام في منطقة الرياض منذ أربعة عقود، تهتم في جودة الحياة وازدهار المدن من خلال ا

.قلعلى المشاريع الخدمية وتفعيل المناطق العامة، والحدائق والخدمات اللوجستية والن

عقود لعبت الشركة 4تأسست الرياض القابضة للمساهمة في تحقيق هذه الرؤية، وعلى مدار 
 في إعادة تجديد وسط الرياض لوضع معايير جديدة للنمو الحضري 

ً
.دورًا فعالا

شكل أسواق يعد مركز المعيقلية لمبيعات الجملة في الرياض أول مركز لهذا النشاط التجاري على
م، وهي أسواق متخصصة في تجارة الجملة والتجزئة في1990مُغلقة في المملكة تم افتتاحه عام 

ملة منتجات العود والبخور ومواد التجميل والملبوسات الرجالية من خلال معارض راقية شا
.لجميع المتطلبات

م، من أقدم وأعرق أسواق الرياض، يحتوي 1988كما يعتبر سوق الديرة الذي أسس في عام 
ت التجميل، السوق على العديد من البضائع المتنوعة كالملابس النسائية، الأحذية، مستحضرا

.العود والعطارة، الحلويات، القرطاسية المفارش، التحف، ومشغولات الحرف اليدوية



التوجه الاستراتيجي نحو الشراكات

6

فيالتميزنحووالسعيمستدامنموتحقيقإلىالشركةاستراتيجيةتهدفحيث،"للنمونستثمر"استراتيجيتهام2023عاممطلعللتعميرالرياضأطلقت

سلاسلفيوالتوسعأسواقناتطويرعبروالاستثمارالتطويرعبرالمستهدفةالقطاعاتفيالرياديمركزهاوتعزيزالتطوير،وإدارةالعقاري التطويرعمليات

الكليالعائدتعظيمو الأصول،محفظةعلىالعائدوزيادةاستثماراتناتنويعبغرضالعقارات،وإدارةالتشغيليةالأنشطةفيكفاءتنارفععلىوالعملالقيمة،

.القابضةالشركةنموذجإلىالنضجالمستدامةالاستراتيجيةهذهتنفيذخلالمنالشركةوتسعى.للمساهمين

 ينعكسبماالأشملبمفهومهاالاستدامةويحققحولناالأثرلخلقيسعىعملنموذجبذلكوتتبنى
ً
.ومساهميناائناوشرك وزملائنا،عملائنا،علىإيجابا



02
الشراكة المقترحة



توقيع مذكرة تفاهم بهدف تأسيس كيان موحد لتطوير أسواق الديرة 

8

رياضالشركةمعتفاهممذكرةتوقيععنللتعميرالرياضشركةأعلنتم،2023مايوفي
تلبيوخدميةةاستثماريمشاريعلإطلاقالطرفينبينالتعاون تعزيزإلىتهدفالقابضة،
النفعشاريعومالعقاري التطويرقطاعفيالشركةمكانةوترسخالمدينة،مجتمعاحتياجات

.العام

رئيسياض،الر منطقةأمينعيافبنفيصلالأميرسموبرعايةالتفاهممذكرةتوقيعوتم
ة،القابضالرياضشركةمديري ومجلسللتعمير،الرياضشركةمنكلإدارةمجلس
الرياضركةلشالتنفيذيالرئيسالقاض يالرحمنعبدبنجهادالأستاذالمذكرةوقعحيث

رياضاللشركةالتنفيذيالرئيسالسحيبانيمحمدبنعاصموالمهندسللتعمير،
.الرياضمنطقةأمانةمقرفيوذلكالقابضة،

الأراض يعلىيقعالطرفين،بينالشراكةيعزز كيانإنشاءبحثالتفاهممذكرةوتهدف
لمعيقليةاومركزالتعميرأسواقتشملوالتيالرياضمدينةوسطللشركتينالمملوكة
غلوالمشالمطور دور ويلعبالأصول يمتلكموحدكيانتأسيسعبر.الديرةوأسواق
وإدارةقامةإفيالشركتينتجربةمنبالاستفادةالحكم،قصرمنطقةلأسواقالرئيس ي
رئيس تم التوقيع بحضور سمو الأمير الدكتور فيصل بن عبدالعزيز بن عياف،.وتطويرهاوالخدميةالتجاريةالعقاريةالمشاريع

ه الموافق 1444\11\2وتم نشر الإعلان على تداول بتاريخ  .مجلس إدارة الشركتين
.م2023\5\22



الموقع والأصول 

بل ركة المعتمدة من قتسهم هذه الشراكة المقترحة في تحقيق مستهدفات الشركة للتحّول نحو نموذج الشركة القابضة كما نصت عليه استراتيجية الش

:أهمية هذه الشراكة تكمن في جوانبها الإيجابية المتعددة ومنها. م2023مجلس الإدارة والتي تم إطلاقها في مطلع عام 

القطاعفيالريادة

. تهدف هذه الشراكة لتأسيس كيان رائد في قطاع التطوير وإدارة العقارات في وسط الرياض: تأسيس كيان رائد•

.ة والسياحيةالاستفادة من زيادة حيوية مركز المدينة ومن تعزيز مكانة العاصمة الاقتصادية والتجاري: تعزيز مكانة مركز المدينة•

الموقع والأصول 

لف170في قلب الرياض التاريخية بالقرب من قصر الحكم على مساحة حوالي : موقع استراتيجي•
ٔ
.٢ما

سواق. مركز المعيقلية التجاري . مركز التعمير التجاري : الأصول المتاحة•
ٔ
.الديرةوا

لف209مراكز تجارية تحتوي على مساحات تأجيريه تبلغ 3تتكون محفظة الكيان الجديد من : مساحات شاسعة في مركز المدينة•
ٔ
.٢ما

(.العادلة بناء على التقييمالقيمة )مليار ريال 1.5مجموع قيمة الأصول تتجاوز : قيمة الأصول •



الأصول المرتبطة بالشراكة المقترحة

1

2

3

مركز التعمير التجاري 

مركز المعيقلية التجاري 

أسواق الديرة



طبيعة الأصول المقترحة
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62%

26%

12%

مساحة الأرض

2م ألف170

49%
44%

7%

المسطحات التأجيرية

 2ألف م210

41%

51%

8%

صافي الدخل
مليون ريال95

سوق الديرة سوق المعيقلية سوق التعمير 

47%
53%

المكتبيةالمساحات
2ألف م68

34%

49%

17%

المساحات التجارية
2ألف م85.5

66%

34%

المساحات السكنية
2ألف م24.4

سوق الديرة سوق المعيقلية سوق التعمير 



طبيعة الأصول المقترحة

12

(2م)المسطحات التأجيرية  عدد الوحدات التأجيرية  اقف عدد المو (2م)المساحة  العقار

96,817 1032 1200 104,475 سوق التعمير 

86,408 1133 2300 43,832 سوق المعيقلية

25,914 410 0 21,780 سوق الديرة

209,139 2,575 3500 170,087



مليار ريال سعودي1.5بلغ متوسط تقييم قيمة الأصول في الشراكة المقترحة 

ن موضع تم العمل على تقييم الأصول التابعة للشركتي
النقاش عبر شركات متخصصة

م2024يوليو م2024يونيو 
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التعمير المعيقلية الديرة

(مليون ريال سعودي)تقييم الأصول المرتبطة بالشراكة المقترحة 

تقييم الأصول موضع النقاش

التعمير المعيقلية الديرة



في مقترح الشراكة، على الرغم من كون دخل مركز التعمير %46.34تشكل حصة الرياض للتعمير 

من دخل الأسواق مجتمعة% 38.8للجملة يمثل 

الشراكة المقترحة

مركز التعمير للجملة   ديرة سوق ال-المعيقلية التجاري مركز 

مركز التعمير للجملة  
سوق الديرة -مركز المعيقلية التجاري 

أي أصول أخرى في منطقة قصر الحكم

.س.مليار ر1.5: قيمة الشركة المتوقعة

(الرياض للتعمير)حصة 

مليون ريال720

46.34

(الرياض القابضة)حصة 

مليون ريال796

53.66%
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أثر الشراكة المقترحة على

الرياض  للتعمير



الأثر المالي للشراكة المقترحة 

دى من المستهدف بأن يتم تحقيق نمو أعلى في العوائد على الم: العوائدنمو•

 بالإيراد السابق للسوق لعام 
ً
%*.12م بنسبة متوسط نمو 2023المتوسط مقارنة

ة المعمول بها ستتم المعالجة المحاسبية حسب المعايير الدولي: المعالجة المحاسبية•

مع اكتمال نقل وسيتم الإعلان عن تفاصيل الأثر المالي. في المملكة العربية السعودية

.م2024الأصول والمتوقع أن يكون في النصف الثاني من العام 

 للأنظمة والتعليمات ذات الصلة*
ً
سيتم الاعلان عن الأثر المالي للصفقة وأداء الشركة الوليدة وفقا

656

720

600.0

620.0

640.0

660.0
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720.0

740.0

المقارنة بين القيمة الدفترية للأصل ومتوسط التقييمات

(مليون ريال سعودي)

القيمة الدفترية 

(2024بنهاية يونيو )

متوسط تقييمات مركز التعمير 



أهمية الصفقة لشركة الرياض للتعمير

لإدارة من قبل مجلس ايقع مقترح هذه الشراكة ضمن مستهدفات الشركة للتحّول نحو نموذج الشركة القابضة كما نصت عليه استراتيجية الشركة المعتمدة

:أهمية هذه الشراكة تكمن في جوانبها الإيجابية المتعددة ومنها، م2023والتي تم إطلاقها في مطلع عام 

الاستفادة من اقتصاديات الحجم في الصيانة والتشغيل• تحسين ورفع جودة المنطقة والمراكز التجارية•

رفع كفاءة التشغيلية وإدارة المخاطر• رفع القيمة السوقية للمراكز التجارية•

تحسين التواجد الرقمي وتجربة الوصول • ة المشابهةاقتناص فرص التوسع الأفقي في الأسواق التقليدي•



أهمية الشراكة المقترحة لشركة الرياض للتعمير

2030المواءمة مع رؤية 

كثرجذب ىإلالمساهمة في تحقيق مستهدفات استراتيجية مدينة الرياض والتي تهدف : الإسهام في تحقيق تطلعات استراتيجية المدينة•
ٔ
مليون 42من ا

.م عبر تطوير مركز جذب سياحي2030زائر بحلول 

.  تحقيق التكامل التام مع منظومة الرؤية في الجهات الحكومية: التكامل مع الرؤية•

زة في مركز خلق كيان موحد يساهم في تطوير منطقة قصر الحكم وخلق وجهة تجارية وسياحية متمي:تطوير منطقة قصر الحكم بوسط الرياض•

.المدينة



04
التوصيــــة



الأطراف ذوي العلاقة في الشراكة المقترحةالتوصية حول 

:التصويت على الأعمال والعقود التي ستتم بين الشركة وشركة الرياض القابضة والتي لكلا من•
.القابضةاض مديري الريبن عياف بصفته رئيس مجلس إدارة شركة الرياض للتعمير ورئيس مجلس عبدالعزيزفيصل بن / الأمير الدكتور •
..اض القابضةالقاسم بصفته عضو مجلس إدارة شركة الرياض للتعمير وعضو اللجنة التنفيذية في شركة الريعبداللهفهد بن / الأستاذ •
(  الاجتماعيةممثلا عن المؤسسة العامة للتأمينات)بصفته عضو مجلس إدارة شركة الرياض للتعمير الباحوثبن محمد عبدالله/ الأستاذ •

.والتي لها ملكية في شركة الرياض القابضة
.قودمصلحه غير مباشرة فيها، وهي عبارة عن تأسيس شركة مساهمة مبسطة لتطوير منطقة الديرة ولا توجد شروط تفضيلية لهذه الع

:الأطراف ذوي العلاقة الناتجة عن وصفهم

 بأن استكمال هذه الصفقة المقترحة خاضعة للحصول على عدم
ً
.ممانعة الهيئة العامة للمنافسة على التركز الاقتصادي الناتج عن هذه الصفقةعلما

التوصية

الدكتور الأمير
فيصل بن عبد العزيز بن عياف

الأستاذ
القاسم عبداللهفهد بن 

الأستاذ
الباحوثبن محمد عبدالله

:صفة العلاقة
رئيس مجلس إدارة الرياض للتعمير
ةرئيس مجلس مديري الرياض القابض

:صفة العلاقة
عضو مجلس إدارة الرياض للتعمير 
ابضةعضو اللجنة التنفيذية في الرياض الق

:صفة العلاقة
اعية ممثل المؤسسة العامة للتأمينات الاجتم
وعضو مجلس إدارة الرياض للتعمير
تملك والمؤسسة العامة للتأمينات الاجتماعية

.في الرياض القابضة



 
ً
شـــــــكرا



المعلومات المالية والتقييم والتوقعات والإفادات المستقبلية

التالي فإنه لا يوجد ضمان أو تعهد فيما يتعلق وقد تختلف ظروف الشركة في المستقبل عن الافتراضات المستخدمة، وب. ضافة إلى معلومات السوق المعلنة والمتاحة للعامةبالإ لقد تم إعداد  هذا العرض متضمنة التقييمات والتوقعات المستقبلية على أساس افتراضات مبنية على معلومات الشركة حسب خبرتها في السوق 
، «من المتوقع»أو « تتوقع»، «تقدتع»، «تقدر»، «تعتزم»، «تسعى»، «تخطط»، «قد» ، «سوف»والتي من الممكن أن يستدل عليها من خلال استخدام بعض الكلمات ذات الدلالة المستقبلية مثل « توقعات وإفادات مستقبلية »وتمثل بعض التوقعات والإفادات الواردة في هذا العرض . بدقة أو اكتمال أي من هذه التوقعات

.  والصيغ النافية لها وغيرها من المفردات المقاربة أو المشابهة لها في المعنى« من المحتمل»أو « يحتمل»، «من الممكن»أو « يمكن»

 
ً
 أو تأكيدا

ً
 أو اختلافها بشكل كبير عما كان متوقعوهناك العديد من العوامل التي قد تؤثر على الأداء الفعلي للشركة أو إنجازاتها أو نتائجها وتؤدي إلى. ي أداء فعلي مستقبلي للشركة لأ وتعكس هذه التوقعات والإفادات وجهة نظر الشركة الحالية وإدارتها فيما يتعلق بالأحداث المستقبلية، ولكنها لا تشكل ضمانا

ً
 صراحة

ً
ا

.  ضمنًا

ط لها أو افتراضها في هذا ا أو التخطيفادات المستقبلية الواردة في هذا العرض، فإن النتائج الفعلية للشركة قد تختلف بشكل جوهري عن تلك التي تم توقعها أو تقديرهالإ وفي حال واجهت الشركة بعض المخاطر والتي قد تؤدي للتأثير على ما تسعى إليه الشركة، أو لو ثبت عدم صحة أو عدم دقة أي من التوقعات و 
.العرض

.  ظهور أي مسائل مهمة كان يجب تضمينها في العرض. 2وجود تغيير مهم في أمور جوهرية واردة في هذا العرض، أو . 1: مع مراعاة متطلبات هيئة سوق المال والالتزامات المستمرة، تلتزم الشركة بتقديم كافة العروض الإلحاقية أو المعلومات في حال

هذا وتعرض الشركة قوائمها المالية بالريال السعودي ويجدها . م2024وسيتم الإعلان عن تفاصيل الأثر المالي مع اكتمال نقل الأصول والمتوقع أن يكون في النصف الثاني من العام . ستتم المعالجة المحاسبية حسب المعايير الدولية المعمول بها في المملكة العربية السعودية: أما فيما يخص المعلومات المالية أو الأثر المالي

.مجموعها مع ما تم ذكره في هذا العرضافقإن بعض المعلومات المالية والإحصائية التي يحتوي عليها هذا تم تقريبها، فإنه في حال تم جمع الأرقام الواردة في الجداول، قد لا يتو . المساهم منشورة في تداول أو على موقع الشركة الرسمي

قاري ودراستها وتحليلها والتحقق السوق العا، كما أن جميع بيانات التحليل المالي المدرجة في العرض تعكس القيمة السوقية للعقار في زمن التقييم وتم انتقاؤها مباشرة منقتهأما فيما يخص معلومات التقييم العقاري للأصول فإن جميع المعلومات والبيانات المدرجة في العرض تم أخذها من مصدرها وافتراض صحتها ود
.رئ أو المساهملقاكما يجب مراعاة الضوابط والأنظمة وفهم النظريات العلمية والعملية المعتمدة محليا ودوليا في تطبيق أعمال التقييم العقاري بالنسبة ل. من دقتها 
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